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Gehuurde

1.1 Onder hat gehuurde zijn mede bagrepan de in hel gehuurde aanwezige installaties &n voorzieningen, voor rover die
in de bij deze cversenkomst behorende gewaarmerkie omschrijving niet zijn vitgezonderd.

1.2 Hel gehuurde word! opgeteverd &n aanvaard in de staat zoaks is aangegeven in de bij de oversenkomst behorende,
gewaarmerkte omschrijving of bij gebreke daarvan, die waarin hel zich bij de aanvang van de huur bevindt, in goede stast
zonder gabraken.

Gebruik

21 Huurder dieni het gehuurde - gedurende de gehele duur van de overesnkomst - daadwerkelijk, behoorijk en zelf te

gebruiken uitsiuitend oversenkomstig de in de huuroversenkomst aangegaven bastemming. Hij dient hiarbij bestaande

beparkte rechlen en de van ovarhaidswage an vanwege de nutsbedrijven gestelde of nog te stellen aisen in acht te naman,

Tevens dient hij het gehuurde te voorzien en voorzien te houden van voldoende infichling en imventaris.

2.2 Huurder zal zich gedragen naar de bepalingen van de wet en de plaatselijke verordeningen alsmede naar de

gebruiken omtrent huur en verhuur, de voorschrifien van de overheid, van de nutsbedrijven, de verzekeraars an indien van

ipepassing van hel bureau voor Sprinklarbevailiging en de Sfichting Nederands instiuul voor Lifttechniak. Eveneans dient
huurder de mondelinge en schriftelike aanwijzingen door of namens verhuurder gegeven in het belang van een behoorlijk
gebruik van hat gehuurde en van de binnen- en bultenruimien, instaliaties en voorzieningen van het gebouw of complex
waarvan het gehuurde deel witmaakl, in acht e nemen. Hierloe bahoran ook de aanwijzingan met batrekking tot
onderhoud, aanzien, geluidsniveay, orde, brandveiligheid, parkeargedrag en het goad funclioneren van de installabies
respacliovelk het gebouw of complex waarvan hel gehuurde deel uitmaakl

2.3 Huurder mag bij het gebruik van het gebouw of complex waarvan het gehuurde desl uitmaakt geen hinder of overtast

varoorzaken, Hij zal er voor zorgdragen dat vanwege hem aanwezige derden dif evenmin doen,

2.4 Huurder is verplichl he! gehuurde oversenkomstig de aard van het door hem daarin uitgeoefende bedrijl voor hel

pubhnh geopend te houden en daarin daadwerkelijk zijn bedif uit te cefenen:
indien het gehuurde deel uitmaakt van een winkelceninum of winkelstraal gedurende de cpeningslijden daarvan,
koopavonden daaronder begrepen;

- indien hel gahuurde geen deel uitmaakl van een winkelcantrum of winkelstraal gedurende de vanwege de bevoagde
instantie vasigestelde openingstijden dan wel bij gebreke daarvan de gabruikelijke opaningstijden voor vergalijkbare
ruimien.

2.5 Huurder heeft hat rechi en de plichl tol het gebruik van de gemeenschappelijke voorzieningen en dianstan welke in

het betang van hat goed funclioneren van het complex waarios het gahuurde behoor, ter beschikking zijn of zullen zin.,

Vergurnningan

2.6.1 Huurder is verplicht 8 zorgen voor het verkrijgen van de voor de witoefening van het bedrijf, waarvoor het gehuurde is
besternd, verefsie vergunningen enfof ontheffingen. Weigering of intrekking daarvan zal geen aanleiding kunnen geven tol
onibinding of nietigverklaring van de huurovereenkomst of tot enige verdere actie tegen verhuurder.

2.6.2 Indien aan of in hat gehuurde in verband met 2.6.1 wiizigingen of voorzianingen al dan niet op overheidsvoorschrift
noodzakelijk zijn, is huurder crverminderd het onder 2.7 en 2.12 bepaalde er voor aansprakelik dat b de uitwoering van
da werkzaamheden voldaan wordt aan ter zake door de overheid gesielde of te stellen eisen, alsmede dat banodigde
vergunningen worden verkregen, terwijl de kosten van de wijzigingen of voorzieningen voor huurders rekening zijn,

Miligy

2.7.1 Wanneer bij sanvang van de huurcwersankoms! aen millew-onderzoek ter zake van het gehuurda is ingasteld, en
tijidens de duur van de huurcvereenkomst! of direct na de bedindiging van de huuroversenkomst - bij een gelfkwaardig
onderzogek - onder, in, aan of rondom het gehuurde hogere concentraties van een of meer stoffen dan die waarop het
eerdere onderzoek betrekking had, worden aangetroffen, dan dient da huwrder de ull de veronireiniging voonvicmande
schade be vergoeden en is hij ten opzichie van verhuurder aansprakeljk voor kosten die verband houden met hel opheflen
van die veronireinkging of hel treflen van masatregelen,

Huurder vripsraar verhuurder ter zake tegen aanspraken van derden, daarondar begrapen overheidsinstanties,



2.7.2 Het gestelde onder 2.7.1 is niet van ipepassing indien huwrder sanioont dal de veronireiniging néet door toedoen of
nalatigheid van hem, zijn personeel dan wel personen of zaken die hij onder zijn toezichi heelt, is ontstaan, noch ean
omsiandigheid betreft die huurder kan worden toegerekend,

2.7.3 Verhuurder vrijwaart huwrder nied tegan (overhaids) bevelan tot nader ondarzoak of het treffen van maatragaban.

Afvalstoffen/chemisch afval

2.8 Ingeval van overheidswege of door andere daanoe bevoegde instanties, richilijnen of voorschrifien ziln gesteld ten
aanzien van hel (gescheiden) aanbisden van atvalsioffan, is huurder varplicht bij voartduring deze aanwijzingen nauwgezat
na te laven. Bij de niet- of niel volledige nakoming van deze varplichting is huurder aansprakalijk voor de daaruit
voorivioeiende financidle, strafrachielijke en mogelike andara consaquentias.

Varanigyimpon

2.8.1 Indien een door verhuurder erkende winkeliersvereniging of andere collectivitel! met als hoofddoe! de gezemenlijke
promotie ter zake van het gebouw of complex waarvan hel gehuurde desl uitmaakl, bestaat of wordt opgerichi, is huurder
wverplicht zich dearbij terstond aan te sluilen en de vanwege deze vereniging of collectiviteit voor zijn rekening komende
bedragen op eerste verzoak be voldoan.

2.9.2 Voor de pariode fijdens welke huurder niet is aangesioben bij ean onder 2.9.1 badoelde collectivited!, is hij aan
werhuurder dezelfde bedragen verschuldigd als die welke hij aks aangesiotene aan de colleciivitel! verschuldigd zou zijn.
Werhuunder is verplicht deze badragan terslond aan de collectiviteit door te betalen.,

2.9.3 Het is huurder niet loegestaan mes te warken aan het o sland komen van reglementen, besluilen e.d. van aen
collectivitell van huurders of gebruikers welke in sirijd zijn met de huurovereenkomst,

Reclame

2.10 Indien het gehuurde deel uitmaakl van een gabouw of complex heefl verhuurder het rechl om, zowel ten sigen
behosve als ten behoeve van huurder of derden, voor (licht-) reclame, aanduldingen en anderszing, te beschikken over de
daken, buitangewels, tuinen en erven van dat gebouw of complex. Verhuurder zal b de uitoafaning van dit rechi rekening
houden met da balangen van huurdes,

tsrenchl
2.11.1 Indian het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel uitmaaki, is of wordt gesplits! in appariementsrechien, is
huurder verplichi de uil de splitsingsakte en reglementen voorbvipelende voorschrifien omtrent hel gebruik in achi te
neman. Hetzellde geld! indien het geboww of complex eigendom is of wordl van een cobporatis.
2.11.2 Verhuurder zal, voor zover dal in zijn vermogen ligl, niet meewerken aan het tol stand brengen van voorschrifien die
in sirijd zijn mel de huurovereenkomst,
2.11.3 Verhuurder draagt er zorg woor dat huurder in het bezit word? gesteld van de onder 2.11.1 badoelds voorschrifien
omirent het gebruik.

Verbodsbepalingen en voorschiften van onde

2.12.1 Het is hourdes nie] thegesiaan:

a. in, op, aan of in de direcle omgeving van hel gehuurde milleugevaariijke zaken le hebben, waaronder
stankverspraidande, brandgevaariijke of oniplofbare, lenzi) bahorend tol de normale bedrijfsvoering;

k. vioaran van het gehuurde en van he! gebouw of complax waarvan hel gehuurde deel uitmaakt hoger te belasten dan
bouwtechnisch toslaatbaar is of in de oversenkoms! is aangegevan;

¢. el gehvurde zodanig te gebruiken dat door dil gebruik bodem- of andare milieurverontreiniging opireedt, schada aan
hel gahwurde kan ontsiaan of het sanzien van hel gehuurde kan worden geschaad, waaronder made word! verstaan
hel gebreiken van transporimiddeben waardoor vioeren en wanden kunnen worden beschadigd;

d.  wijzigingen of voorzeningen aan te brengen in, op of aan hel gehuurde die in siijd zijn met voorschriften van de
overheid en van de nutsbedriiven dan wel met de voorwaarden waaronder de eigenaar van hel gehuurde de
eigendom van hat gehuurde heefl verworven of met andere beparkte rechien, of die voor andere huurders of
ormwonenden iol overlas! leiden dan wel deze hinderen in hun gebruik.

2.12.2 Het is huurder nlel toegestaan zonder vooralgaande toestemming van varhuurder:

a. In, op of aan het gehuurde wijzigingen of voorzieningen aan te brengan, waaronder mede wordl verstaan hel maken
van gaten in de gevels;

b. in, op of 3an hel gehuurde dan wel in de directe omgeving daarvan, zaken aan te brengen of 18 hebben, waaronder
naamsaanduidingen, reclames, borden, aankondigingen, publicaties, opstailan, getimmerten, stellingen, emballage,
gokderen, aulomaten, veriichling, zonweringen, antennes met ioebehoren, vieggenmasten, enz. dan weal fuiten
ondoorzichiig te maken;

c. de dienst- en instaliatieruimien, de platten, daken, goten en de niet voor algemeen gebruik bestemds ruimtan en
plaatsen van het gehuurde of van hel gebouw of complex waarvan hel gehuurde deel uitmaakt, e betreden of te |aten
betreden;



d. veroermiddelen te stallen op andere dan de daarioe beslemde plaatsen,

2.12.3 Wet betrekking 1ol de onder 2.12.2 a en b bedpelde wijzigingen of voorzieningen is verhuurder op geen enkela wijze
aansprakelik.

2 12.4 Huurder is verplichi brandblus voorzieningen en viuchtweagean in hal gehuwurde te allan tijde vrij le howden.

2.12.5 Indien tol het gehuurde een i, rodbaan, roltrap of automatisch deurmachanisme behoort dan wel hel gehuurde per
een of meer van genoemde voorzieningen bereikbaar is, zal men vitsluitend op eigen rfsico van deze voorzieningen
gebruik kunnen maken. Alle voorschrifien, gegeven of nog te gevan door of namens varhuurder, de batrokken inslaliaiaurs
of de overheid, disnen nawwkeyrig te worden nageleefd. Verhuurder mag - indien en zoiang dit noodzakedijk is - genoemde
um-rmmgﬂn butien bedrijl stellen zonder dat huunder rechi op een schadeloosstelling of varmindering van de huur kan
doen

2126 !Indian door huurder aangebrachie zaken (waaronder begrepen reclame of andere aanduidingen) in verband mel
pnderhouds- of reparatiewerkzapmheden aan hef gahuurda c.q. hel gebouw of complas waaran hel gahuurde deal
uitmaakt tijdelijk moelen worden verwijderd, zullen de kosten van verwijdening, evenbwele opslag en het opnisuw
aanbrengen woor rékening en risico van huurder komen, zulks ongeachl of verhuurder voor hel aanbrangen van de
batreffende zaken toastemming heall vereend.

2.13 Verzoekenftoastemming

2.13.1 Indien huurdar na enderiekening van deze overeenkomst ean afwiking enfof aamaulling van enige bepaling van
deze oversenkomst verlangt, dient huurder zijn verzoek voor deze abwijking enfof aanvulling schrifielifk in te deenen,
2.13.2 Indien en woor Zovar in enige bepaling van deze overeenkoms! de toestemming van verhuurder wordt vereist, wordt
deze alleen dan geachi te zijn vereend indian deze schrifbelijk is varstrakl

2.13.3 Een door verhuurder gegeven toestemming i eenmalig en geldt niet voor andene of opvoigende gevallen.
Verhuurder is gerechtigd om aan zijn loastemming voorwaarden 1@ verbinden,

Onderhuwr

3.1 Behowdens vooralgaande toestemming van verhuwrder is hed huurder niat ioegostaan hed gehuurde gehesl of
gedeeltelijk aan derden in huur, onderhuur of gebruik af te siaan, ofwel de huurrechien geheel of gedeeitelijk aan derden
over te dragen of in te brengen in een maatschap of rechispersoon,

3.2 Ingeval huurder handelt in strijd met bovensiaande bepaling, verbeuri hij aan verhuurder per kalenderdag dal de
overtrading vooriduurt een direct opaishara boate, gelijk aan tweemaal de op dat moment voor huurder geldende huurprijs
par dag, onverminderd het recht van verhuurder om nakoming dan wel ontbinding van de oversenkomst, alsmede
schadevergoeding te vorderan.

Huurprijswijziging

4.1 Een in 4.3 van de huurovereenkomsi overeengekomen wijziging van de huurprijs vindt plaats op basis van de wijziging
van hel maandprijsindexcifer volgens de consumentenprijsindex (CPI) reeks CPI-Werknemers Laag (1990=100),
gepubliceerd door het Centraal Bureaw voor de Statisbek (CBS).

Tenzij het bepaalde onder 4.2 van foapassing is, wordt de gewijzigde huumprjs berekend volpens de formule: de gewirigde
huurprijs is gelijk aan de huurprijs op de ingangsdatum van de (eersie) huurperiode, vermenigvuldigd met hat indaxcijiar
van de kalendermaand die ligt vier kalendermaanden voor de kalendermaand waarnin de huurprijs wordt sangepasi,
gedeeld door het indexcijfer van de kalendermaand die ligt vier kalendermaanden voor de kalendermaand waarin de aersie
huurperiode is ingegaan,

4.2 Indien een partij b§ het vervallenfontbreken van een dwingendrechielifke regeling daaromirent gebruik wil maken van
de bevoegdheid om wijziging van de huurprijs aan de markthuurwaarde te vedangen, dan stell hij de andere partij daarvan
bi aangetekend schrijvan mel barichl van ontvangst in kennis uiterlijk zes maanden voor de datum waearop de herzieng
huurprijs zal moeten ingaan. Wanneer parijen binnen twee maanden na ontvangst van de kennisgeving niet lot
gversensiemming Zin gekomen, word! de huurprijs bindend vasigesteld door drie deskundigen, Van deze drie
deskundigen wordt door elk der parfijen #&n aangeweazen binnon veerien dagen nadat een part] een verzoek daarios van
de andere partij heefl bereikl. De derde deskundige wordt door daze baida deskundigen aangaweazen binnen achl dagen
nadat zij hun asnwijzing hebban aanvaard. Het cordesl van de derde deskundige is beslissend bi] gabreke van
gversanstermming tussen de deskundigan over da vast ta stellen huurprijs. BIift een der partijen mel de aanwijzing van een
deskundige in gebreke of kunnen de beide aangewezen deskundigen niel tot overeensiamming over de aanwijzing van
@an derde komen, dan kan de meest gerede partij san de voorzitler van de Kamer van Koophandel en Fabrieken van hel
rayon waarn hel onroarend goed is gelegen de beno#ming vragen, in hel eerste geval ven twee deskundigen en in hel
tweede geval van één deskundige. De kosten van de deskundigen worden door ieder der partijen voor de helft gedragen.
De deskundigen brengen hun rapport uil binnen 2es weken nadat hun benoeming vasisiaal

4.3 Indien de huurprijs door de rechiter op grond van de wet, dan wel door partijen in onderling overieg opnieuw is
vasigestedd, vindt de onder 4.1 aangegeven wijziging plasts voor het eerst één jaar nadal de nieuw vasigesielde huurprijs
is Ingegaan en zo vervolgens ielkenjare, onder toepassing van de formule: de gewljzigde huurprijs s gelijk aan de cprieuw
vasigesielde huurpriis als hiervoren bedoedd, vermenigvuldigd met het indexciifer van de kalendermaand die ligt vier



kalendermaanden voor de kalendermaand waarin de huurprijs wordl aangepast, gedeeld door hel indexcijfer van de
kalendermaand die figt vier kalandermaanden voor de kalendermaand waarin de opnieuw vasigestelde huurprijs is
ingegaan.

4.4 De huurprjs wordt niel gewijzgd indien de aanpassing zou leiden 101 een lagers huwrprijs dan de laatst geldende.

4.5 Do gewijrigde huurprijs geldl, ook al wardt van de aanpassing aan huurder gean alzenderdjke mededeling gedaan,

4.6 Indien het CBS bekendmaking van genoemd prijsindexcijfer staaki of de basie van de berekening daarvan wijzigt, zal
een zoveel mogelijk daaraan aangepast of vergelijkbaar indexcijfer worden gehanleerd, Bij verschil van mening higromtrent
kan door de mees! gerede parl aan de diveclewr van het CBS een witsprask worden gevraagd die voor partijen bindend is.
D eventues hisraan verbonden kosten worden door partijen elk voor de helft gedragen.

Einde huuroveresenkomst of gebruik

5.1 Behoudens eveniuele wettelike rechlen is huurder varplicht bij het einde van de huurovereenkomst, of bij het
bedindigen van het gebruik, het gehuurde ten genoegen van verhuurder in de corspronkelijke slaat, vasigelegd in de bij de
aanvang cpgemaakie en gewaarmerkie omschrijving als vermald in 1.2 en bij gebreke daarvan in gosde stast, geheel
oniruimd, vrij van gebrulk én gebruiksrechten an behoorlijk schoongemaski aan verhuurder op te leveren en alle sleutels
aan verhuurder te ovarhandigen. Huurder is verplicht alle zaken die door hem in, aan of op het gehuurde ziin aangebracht
of door hem van de voorgaande huurder of gebruiker zijn overgenomen op eigen kosten te verwijderen. Voor néat
verwijderde zaken is verhuurder geen enkele vergoeding verschuldipd,

5.2 Verhuurder is gerechtigd om, indien huurder tijdig of ontijdig het gebruik heefi beéindigd zonder de sieutels aan
werhuurder te hebben afgegeven, de huur als gedindigd 1e beschouwen, Zich op koslen van huurder toegang 1o hed
gehuurde te verschaffen an zich in het bezil daarvan te stellen, zonder dat huurder deswege enig rechi op
schadevergoeding of anderszins rechten heefi,

5.3 Alle zaken waarvan huurder kennedjk afstand heeft gecaan door deze in hei gehuwurde achter te laten bij het
daadwerkedjk verialen van het gehuurde, kunnen door verhuurder, naar verhuurders inzicht, zonder enige
sansprakelijkheld zijnerzids, op kosien van huurder worden verwipderd, tenzij verhuurder ermee bekend is dat de
opvolgende huurder de zaken heefl overgenomen,

5.4 Tijdig voor het einde van de huurovereenkoms! of het gebruik, dient het gehuurde door partijen gezamenlijk te worden
genspocheerd.

Van deze inspectis word! door partijen een rappor opgemaakt, waarin de bavindingen worden vasigelegd. Tevens wordl in
dit rapport vastgeiegd welke werkraamheden ler zake van de bij de inspactie noodzakelik gebleken reparaties en het
vasigesteld lan laste van huurder komend achierstalliy onderhoud, nog voor rekening van huurder dienen le warden
uitgevoerd alsmede de wijze waarop dit zal dienen te geschiedan.

5.5 Indien huurder, na daarioe deugdelijk in de gelegenheid e zijn gesteld, niet binnen redelijke termijn meswerki aan de
inspectie en/ofl de vastlegging van de bevindingen en afspraken in het inspectisrappor, is verhuurder bevoegd de inspectie
buiten aanwezigheid van huurder uit te voeren en hel rapport bindend voor partijen vast te siellen. Verhuurder zal huurder
orverwijld een exemplaar van dit rappor ter hand siellen.

5.6 Huurder is gehouden de door hem op basis van hel inspectierapport uil te voeren werkzaamheden binnen da In het
rappor vasigelegde - of nader lussan partijen oversengekomen - termijn fen genoegen van verhuurder uil fe voeren c.q. fe
doen uitwoaran,

indien huurder, cok na ingebrekestelling geheel of gedealtelijk nalatig blijft in de nakoming van zijn uit hat rapport
voortvioedende verplichtingen, is verhuurder gerechiigd 2ell deze werkzaamheden ie lalen uilvosren an de daargan
verbonden kosten op huwrder e verhaben,

5.7 Owver de lij/d die met het herstel is gemoeld, gerekend vanal de datum van het einde van de huurovereankomst, is
huurder aan verhuurder een bedrag verschuldigd, berekend naar de laaist geldende huurpsijs an vergoeding voor
bijkomende leveringen en diensten, onverminderd verhuurders aanspraak op vergoeding van de verdere schade an
kostan,

Schade

6.1 Huurder is verplichl tijdig de nodig passande maatregelen ta neman ter voorkoming en beperking van schade aan hel
gehuurds Zoals schade als gevolg van kortsluiting, brand, lekkage, storm, vorst of enig andere weersgestsidheid, in- en
uitstiroming van gassen of vioeistoffen. Huurder s bovendien verplicht verhuurder terstond op da hoogte te stellen indien
zich dergeljke schade of sen gebeurienis als bedoald in 6.5 voordoet of dreig! voor te doen.

6.2 Indien huurder hiertoe de mogelijkheid heeft, geldt het bovenstaande eveneens ten aanzien van het gebouw of
complex waanvan het gehuurde deel uitmaakt.

€.3 Huurder is jegens verhuurder aansprakelijk voor alle schaden en verliezen aan he! gehuurde tenzij huurder bewijst dat
hem, de persanen die hij tol hel gehuurde heeft loegelaten, zijn perscneel en de personen waarvoor hij aansprakelijk is,
dearamtrent geen schuidd treft of dal dienaangaande hem geen nafatigheid Is le varwijian.

B.4 Huurder vrijwaarl verhuurder legen boeles die verhuurder worden opgelegd door gedragingen of nalatigheden van
huurder.



6.5 Verhuurder is niet aansprakelijk voor schade loegebracht aan de persogn of goederen van huurder of van derden - an
huurder vrijwaar verhuurder voor aanspraken van derden ter zake - door het opireden en de gevolgen van zichtbare en
onzichibare gebreken aan het gehuurde of het gebouw of complex waarvan hel gehuurde deel vitmaaki of onlstaan doar
het optreden en de gevaoigen van weersomstandigheden, van stagnatie in de bereikbaarheid van het gehuurde, van
stagnabie in de voorziening van gas, water, electriciteil, warmte, ventilatie of luchibehandeling, van sloring van de
instaliaties en apparatuur, van in- en uitstroming van gassen of vioeistofen, van brand, oniploffing en andere vearvallen,
van sloomes in hel huurganol en van sloomis of tekortkomingen in de leveringen en diensien, alles behoudens in geval van
schade als gevolg van grove schuld of ermstige nalatigheid van verhuurder ten aanzien van de staat van hat gehuurde of
van hel gebouw of complex waarvan he! gehuurde deel ulimaakl

6.6 Verhuurder ks niel aansprakelijk voor bedrijffsschade van huurder of voor schade als gevolg van de activiteilen van
andere huurders of van belemmeringen in het gebrulk van hal gehuurde die derden veroorzaken, tenzl] In geval van grove
schuld of emstige nalatigheid van verhuurder dienaangaands.

B.7 Indsen bij rechierijke vitspraak, al dan niet uitvoarbaar b voorraad, gewezen tussen een enfol mearders huurders
enfof verhuurder mochl worden bapaald, dat een enfof meerdere producten uit het assortiment van huurder om welke
reden dan ook niel mag worden gevoerd of huurder de verkeop van het (de) productien) met cnmiddellijke ingang dient te
staken, is verhuurder niel aansprakelijk voor enige schade hoa ook genaamd en van welke omvang dan ook. Huunder
vrijwaart verhuurder voor aanspraken van derden fer zake,

Tussentijdse bedindiging, in gebreke zijn

7.1 Indien huurdar

= dedoor hem verschuldigde bedragen niel op de gestelde tidstippen voldost;

= zijn beroep of bedri|f in hel gehuurde geheel of voor een belangnjk deel staakt:

- enige andere bepaling van de huurovereenkomst niet nakomt;

- enige voorwaarde, verbonden aan een door verhuurder verleende loesiemming, niet in achi neemt:

= gdevrije beschikking over zijn vermogen of een deel daarvan vedisst:

= als hij geen natuuiijk persoon is, zijn rechispersooniijkheid verliest, wordi ontbonden of feitelifk wordt gelquideerd:

- in slaat van faillissament wordl verkiaard;

- een akkoord buiten faillissement aanbiedt of indien baslag wordt gelegd op goederen van huurder;

- komt te ovardijden;

heeft verhuurder het recht de huurovereenkomst tussentijds fe (laten) be@indigen. Hieraan gaal slechis opregging vooral,
indeEn de wied dal werast,

7.2 Huurder zal in gebreke zijn door het enkel varloop van een bepaalde termijn dan wel door hel enkel ontstaan van sen
omstandigheid als voormeld.

7.3 Huurdes is gehouden om aan verhuurder te vergoeden alle schade, kosten en interessen als gevolg van een in 7.1
bedoelde amstandigheid en als gevolg van tussentijdse beéindiging van de huurovereenkomst, ook in peval van
failissement en surseance van betaling. Tot die schade worden in isder geval gerekend de huurprils, de vergoading voor
bijkomende leveringen en diensten, waaronder begrepen de verwarmingskosien, de omzetbelasting en de overige
verschuldigde bedragen, de kosten van wederverhuur alsmada alle kogten van maatregelen zowel in ale buiten rechie deor
verhuurder getroffen, daaronder begrepen die van rechiskundige bijstand in verband met een emstandighaid als in 7.1
vermiedd,

7.4 Door de bepalingen onder 7.1 tol en met 7.3 wordl niel uitgesiolen de bevoegdheid van verhuurder om gebruik te
maken van zijn ovenge rechten, waaronder zijn rechl om nakoming met schadevergoeding te vorderen,

Bankgarantie

B.1 Als waarborg voor de julste nakoming van zijn verplichtingen ult de huurovereenkomsi zal huurder bij ondertekening
van de huuroversenkomst aan verhuurder afgeven een bankgarantie cversenkomstiy een door verhuurder aangegeven
model ter groctie van een in de huurovereenkomst weergegeven bedrag gerelateerd aan de betalingsverplichting van
huurcer aan verhuurder, vermeerderd mel de geldande omzetbelasting. Deze bankgarantie dient mede te geldan voor de
veriengingen van de huuroversenkomst inclusief wijzigingen daarvan en dient geldig te bliven ol zes maanden na de
datum waarop het gehuurde feitedijk is ontruimd en tevens de huuroversenkoms! is beeindigd. Bovendien disn! deze
bankgarantie 1e gelden voor de rechisopvolgers van verhuurdar,

8.2 Huurder heeft geen aanspraak op verrekening van enig bedrag mel de bankgarantie.

8.3 Ingeval ce bankgarantie is aangesproken, zal huurder op eersle verzoek van verhuunder voor sen niauwe
bankgarantie, die voidoet aan het gestelde onder B.1 an 8.4, tot het voliedige bedrag zorgdragen.

8.4 Huurder is verplichl om, na opwaarise aanpassing van de huwrprs, van de vergoeding voor leveringan en diensten of
hel voorschol daarop en van de geldende omzelbelasting, op eersle verzoek van verhuurder terstond een niewwe
bankgarantie te doen afgeven tot een bedrag aangepast aan de nieuwe belalingsvermplchiing.

8.5 Voor helingaan van elke nisuwe huurperiode it hoofde van een huurverienging zal huurder op eerste verzoek van
verhuurdes Zorgdragen voor &en nieuws bankgarantie tot een bedrag aangepas! aan de nisuwe betalingsverplichting.



8.6 Indien huurder niet voldoel aan de in dit artikel omschreven verplichlingen, verbeurt hij aan verhuurder per overirading
een diect opeisbare boete van f 500, — per kalenderdag dat hij in gebreke blijfl nadat hij per aangetekende brief op het
verzuim is gewezen.

Onderhoud en instandhouding

Voaor rekening van verhuurder

9.1 Tenzj hel werkzaamhedan beireft die moelen worden beschouwd als geringe en dagalijkse reparaties als bedoeld in

de wel (arfikel 7A- 1615 BW) dan wel werkzaamheden aan zaken die niet door of vanwege verhuurder in, op of aan het

gehuurde zijn aangebrachl, Zjn voor rekening van verhuurdear:

a. onderhoud, herstel en vemieuwing van constructieve onderdelen van het gehuurde, zoals funderingen, kolommen,
balken, bouwwvioeren, daken, platten, bouwmuren, bultengeveis;

b.  onderhoud, hersiel en vemiauwing van trappen, traptreden, riolaringen, golen, bultenkozijnen en dergelijke. Ter zake
van rioleringen geldt onverminderd het onder 9.2.4 .

€. vervanging van onderdelan en vermieuwing van installaties zoals de lift-, cenirale verwarmings- en hydrofoorinstallatie;

d.  builenschiidenveri

Voor rekening van hulrder

9.2.1 Vioor rekening van huurder zijn alle overige onderhoud, herstel en vernieuwingen roals:

a.  hel utwendig onderhoud indien en voor zover hel werkzaamheden betrefl die moeten worden beschouwd als gering
en dagefjks onderhoud in de zin van de wel (artikel 7A; 1619 BW), alsmeds inwendig onderhoud niet zijnde
onderhoud als bedoeld onder 9.1, ean an ander orverminderd hat hier verder bepaalde;

b. mﬂﬂﬂaﬂwud, herstel en vernieuwing van hang- en sluitwerk, splegel-vanster- an andere rulten, zowel binnen als

m,

c.  onderhoud, herstel en vernieuwing van rolluiken, jaloeziegn, markiezen en andere zonwering;

d.  onderhoud, herslel en vemisuwing van schakelaars, stopcontacten, beiinstallaties, lampen, verfichting (inclusief
armaturen), vioerbedekking, sioffering, binnenschilderwerk, gootstenan, sanitalr;

@, onderhoud, harstel n vernieuwing van laidingen en kranen van gas, water en elektricileil vanal de meter of
heofdkraan met al wal daartos behoort, behoudens vemieuwing wegens normale sljtage:

f.  onderhoud, herslel en verniewwing van erfafscheidingen alsmeda het fuinonderhoud en onderhoud van het adf:

g. hef dagsliks cnderhoud en hersiel (en vermieuwing van kleine onderdelen) van de eventues! fol hat gehuurde
beharande lechnische installating,

8.2.2 Voor rekening van huurder zijn onderhoud, herstel en vernisuwing van zaken die door of vanwege huurder it hoolde

van een aan hem door verhuurdes ler beschikking gestelde stelpost, zijn of worden aangebracht.

8.2.3 Voor rekening van huurder komi voorts de zorg voor het schoonmaken en schoonhouden van het gehuurde, zowel

w;immrd i, waaronder mede wordl verstaan het schoonhouden van ramen, winkelpui, kozfjnen en overige gevels van

&,

8.2.4 Voot rekening van huurder komt daamaast de zorg voor hat begen van vetvangpuiten, het schoonmaken en

onistoppen van putten. goten en alle afvoereniricleringen Iol aan de gemesentelijke hoofdriclering van het gehuurde, het

wegen van schoorstenen en hel reinigen van ventilatiskanalan.

8.3 Indien mur na::llhrmaning nalaa! onderhoud, harstal of vemisuwing e zijnen laste uil e voesen - dan wel Indien

naar het oo wan uurder deze op cnoordeelundige of siechie wijze zijn uitgevoerd - is verh gerechtigd

vEOr rekening en nsico van huurder te vemmichten of te doan H'Eﬂi-ﬂhlﬂl.m : e oo

Indien de voor rekening van huurder komende werkzaamheden geen uitstel kunnen gedogen, is verhuurder perechiigd

daze terslond voor huurders rekening te verrichlen of te doan verrichien,

8.4 Bij door verhuurder uil te voeren onderhowds-, barstel-, of vemieuwingswerkzaamheden zal verhuurder tevoren med

huurcer overleggen op welke wize daarbl zoveel mogelifk met diens belangen rekening kan worden gehouden. Vinden

geze werkzaamhaden op wens van huurder buiten normale werktijden plaats, dan komen de exira kosien daarvan voor
rekaning van huurdar,

8.5 Huurder is aansprakelijk voor het goed en vakkundig gebruik en anderhoud van de techaische instalaties in hat

gehuurda,

9.6 Huurder zal verhuurder onverwijld schriftelijk in kennis stellen van gebreken aan het gehuurde.

2.7 Indien huurder en varhuurder ocvereen zijn gekomen dat de volgens dit artikel voor rekening van huurder komende

zaken niet in opdracht van huurder maar van verhuurder worden uitgevoerd, dan worden de kosten hiervan door

werhwurder aan huurder doorberekend. In een aantai gevalien worden daartoe door verhuurder ondeshoudssontractsn
afgeslolen,

Asnpassingen

10. Indien verhuurder het nodig cordeell in, op of aan het gehuurde of het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel
uitmaakt of aan belendingen onderhouwd, herstel, vemisuwing, waaronder extra voorzieningen en wijzigingen begrepen,
rencvatie- of ?‘H.'IEI'H werkzasmheden 1e (doen) verrichten of indien deze nodig 2§n in verband met (milleu-Jeisen of



maairegelen van de overheid of openbare nulsbedrijven, zal huurder die werkzaamheden en maatregelen en het sventusle
ongerief gedogen, zonder daarvoor enige schadevergoading of vermindering van de betalingsverplichiing of onibinding van
de huuroversankomst te kunnen vorderen, ook al duurd sen en ander langer dan veerlig dagen, echier crverminderd het
gestaide in artikel 7A: 1589 BW. Verhuwrder zal bij de vitvoering van de werkzaamheden zoveel mogelijk rekening houden
mat da balangen van huurder.

Toegang verhuurder

11.1 Indien verhuurder een taxatie van het gehuurde wil (laten) varrichten, dan wel wenst over te gaan tot het verrichlen
van de werkzaamheden als bedoeld in 2.7, 5, 5.3 of 10 is huurder verplicht verhuurder of degene die zich ter zake bi
huurder zal vervoagen, loagang te verlenen en 1ol de nocdzakelijk geachte werkzaamheden in staal te siellen.

11.2 Ter vitvoering van het in hel earste lid vermatde zijn verhuurder en alle door hem aan le wijzen personen gerechligd
het gehuurde na overlag mel hueurder op werkdagen tusgsen 07,00 en 17.30 uur s batreden.

In noodgevalien is werhuurder gerechligd ook zonder overleg en zo nodig buiten vermedde tijdstippen het gehuurde te
betredan.

11.3 Bij voorgenomen verkoop of veiling van het gehuurde en gedurende &én jaar voor hel einde van de
huuroveresnkomst, is huurder verplichl, zonder enige vergoeding, gedurende minstens twee werkdagen per week, na
voorafgaande mededeling door verhuurder of diens gemachtigde, gelegenheid te geven iot bezichliging van het gehuurde.
Hij zal de gebrulkelike te huur of te koop borden of biljetten aan of bij het gehuurde gedogen,

Kosten van leveringen en diensten

12.1 Boven de huurprijs ziin voor rekening van huurder de kosten van het verbrulk van waler en enangie ten behoave van
ket gehuurde, waaronder begrepen deé kosten van het aangaan van esn oversenkomst ol levaring en de meterhuur,
alsmede eventuele andere kosten en boeles die door de nuisbedrijven in rekening worden gebracht. Huurder dient zetf de
overeenkomsien 1ol levering mel de belrokken instanties af le sluiten, tenzi het gehuurde geen afzonderdijke aansiuilingen
heeft en verhuurder als onderdeel van de cvereengekomen leveringen en dienslen hiervoor zorgdraagt

12.2 Indien tussen partijen geen bikomande leveringen en dienslen worden owversengekomen, draagt huurder voor gigen
rekening en risico en ten ganoegen van verhuurder daar zorg voor. Huwrder sluit in dat geval zelf, deor verhuurder vooraf
goad fe keuren, serviceconiracien af met betrekking fo! de instaliaties.

12,3 Indien erfussen partijen bifkomendea leveringen en diensten zin oversangakomen, stelf verhuwrder de daamvoor door
huurder varschuldigde vergoeding vast op basis van de kosten die med de leveringen en diensien en de daaraan
verbonden administratieve weskzaamheden zijn gemoeid. Vioor zover het gehuurde deel uitmaakt van san gebolw of
complex en de levenngen an diensten mede belrekking hebben op andere daartoe behorende gedeatten, stell verhuurder
hel redelijkerwijs voor rekening van huurder komende aandeel in de kosten van die leveringen en diensten vast.
Verhuurder hoeft daarbij geen rekening ta houden met de omsiandigheid dat huurder van een of meer van deze leveringen
en diensten geen gebruik maakl Als een of meer gedeelien van hel gebouw of complex niet in gebruik zijn, draagt
verhuurder er b de bepaling van huurcers aandeel zorg voor dal dit niet hoger wordt dan wanneer hel gebouw of complex
volledig in gebruik zow zijn,

12.4 Verhuurder verstrexi huurder elk jaar een rubrisksgewys overzicht van de kosten van de leveringen en diensten, met
varmelding van de wijze van berekening daarvan en van, voor Zover van toepassing, hel aandeel van huurder in die
Eosien,

12.5 Na het einde van de huur wordt een overzichi verstrekt over de periode waarover dit nog niet was geschied.
Verstrekking van dit laatste overzichl vindi plaats na vericop van maximaal 14 maanden gerekend vanaf het tijdstip waarop
hel vorige overzicht werd versirekl Huurder noch verhuurder zal vooriijdig asnspraak maken op verrekening.

12.6 Wal blijkens het overzichl over de betreflende penode, rekening houdend met voorschotbetalingen, door huurder e
weinig is betaald of door verhuurder fe veel is ontvangen, word! binnen een maand na verstrekking van het overzicht
bijbataald of terugbetaald. Betwisting van de juistheid van hel overzichl heaft gean schorsing van deze verplichling tof

pevoig.

12.7 Verhuurder heeft het recht de leveringen en diensten, na overieg mel huurder, naar soori en omvang te wijzigen of e
laten varvalian.

12.8 Verhuurder heefl het recht hel door huurder verschuldigde voorschot op de vergoeding voor leveringen en diensten
fussentijds aan ba passen aan de door hem varwachie kosten, onder meer in ean geval aks badoald in 12.7,

12.8 Ingeval tot de leveringen en diensten de levering van warmie enfof warm waler behoort, kan verhuurder, na overleg
met huurder, de wijze van bepalen van hel verbruik en daaraan gekoppeld huurders aandee! in de kosten van hel verbruik
AANpassan,

12,10 Word! het verbrulk van warmie en/of warm wafer bépaald aan de hand van verbrulksmeters &n onisiaal wagens niel
of onjuist funchoneran van daze malers sen geschil over huurders aandesl in de kosten van verbruik, dan word! dif
aandeel vastgesteld door een door verhuurder geraadpleegd bedrijf dat in het meten en vaststellen van afgenomen warmia
enjof warm water is gespecialiseard. Dit geldt eveneens bij beschadiging, vernletiging of fraude met betrekking tol de
matars, onverminderd alle andere rechien die verhuurder in dat geval tegenaver huurder heeft, zoals het rechl op herstel of
vernieuwing van de mebars en vergoeding van geleden schade,



12.11 Verhuurder s, behoudens in geval van emstige nalatigheid of grove schuld, nlel aansprakefijk voor enige schade als
gevalg van het et functioneren dan wel de nigl behoorlijka leverantle van de hisrveor badoalde voorzieningen an
dignstan.

Evenmin zal huurder in dergelijke gevallen aanspraak kunnen maken op huurvermindering.

Kosten

13, In alle gevallen waarin verhuurder sen sommatie, ean ingebrekestelling of een exploot aan huurder doet witbrengen, of
in geval van procedures tegen huurder om deze bol nakoming van de overeenkomst of 1ot ontruiming te dwingen, is
huurder verphehl alle daarveor gemaakle kosten, zowel in als bulten rechte - mel uilzondering van de ingevolge een
dafinitieve rechierijke beslissing door verhuurder te betalen proceskosten - aan veruurder te voldoen,

De gemaakie kosten worden tussen partjen bij voorbast vastgesteld op een badrag dat nied lager is dan hel gebruikelijke
taried dal door gerechisdewrwaarders wordl gehanteand.

Betalingen

14.1 De betaling van de huurprijs en van al hetgeen verder krachiens deze huwovereenkomst is verschuldigd, zal iterlijk
op de varvaidata in wellig Nederlands belaalmiddel - zonder enige korting, afirek of verrekening met aen vordering welke
huurder op verhuurder heefl of meant 1e hebben - geschieden door storfing dan wel overschriving op een door verhuurder
op le geven rekening. Het staat verhuurder wrij door midded van schriftelijke cpgave aan huurder wiiziging aan te brengen in
de plaats of wijze van betaling. Verhuurder is gerechtigd te bepalen op welke opanstaande vordering ult de eversenkoms
ean door hem van huurder ontvangen betaling in mindering komt, tenzij huurder bij de betaling uitdrukkalifk anders
aangeaft, in het lzatsle geval is hel pesteide in artikel 6:50 BW niel van toapassing,

14.2 Telkans indien ean uil hoofde van de huurovereenkomst door huurder verschuldipd bedrag niet prompt op de
warvaldag is voldaan, verbeurt huurder aan verhuurder van rechiswege vanaf de vervaidag een direct opeisbare boete van
2% per maand van hel verschuldigde met een minimum van { 250,-- per kalendermaand, waarblj elke ingetreden maand
als gen volie maand geldL

Belastingen, lasten, heffingen, pramies &nx.

15.1 Indien is overeengekomen dat over de huurprjs omzetbelasting in rekening word! gebrach, zal verhuurder hit
volgens 5.2 van de huurovereenkomst door beide parlijen onderiekende optieverzoek indienen bij de desbetreffende
inspectie.

15.2 Indien het optievarzoek niel word! ingewilligd dan s huurder, boven de huurprijs aan verhuurder sen bedrag
verschuidigd dat overeankomt met het bedrag aan omzetbelasting dat verschuldigd zou zijn indien het verzoek wel was
ingewilligd.

Indien sen opieverzoek wordt ingewiligd met ingang van een latera datum dan waarom was verzocht, is huurder vanal de
overeengekomen ingangsdatum fo! aan de datum van ingang van de met omzetbelasting belaste huurprijs, boven die
huurprijs aan verhuurder een bedrag verschuldigd dat overeenkomt met het badrag asn omzetbelasting.

15.3 Incien huurder aantoont dat door toedoen van verhuurder het oplieverzoek niel-, of niet op de oversangekomen
datum is ingewilligd, is hel in 19.2 bedoelde, mel de omzefbelasiing overeenkomende badrag, niet verschuldigd,

Owverige belastingen, lasten, heffingen, premies enz,

15.4 Voor rekening van huurder komen, ook als verhuwrder daanvoor wordt aangesiagen:

a.  de onrcerende-zaakbelasting ler zake van het feitelijk gebruik van het gehuurde en het feitelijk medegebruik van
diansiruimien, algemens namien en zogenaamdea gemeenschappelike ruimten;

b. owerige bestaande of loakomstige belastingan, precariorachien, lasten, heffingen en ratributies ter zake van hel
gehuurde en van zaken van huurder;

c. milieuheffingen waaronder de veronireinigingsheffing oppendaktewateren en de bijdrage zulveningskosten afvalwater
&n iedere andere bijdrage uil hoofde van mileubescharming.

15.5 Indien in verband met de aard of uitoefening van het beroep of bedrijf van huurder voor hel gehuurde, dan wel het

gebouw of complex waarvan het gshuurde desl uitmaaki, een hogere dan normale premie van brandverzekering voor

opstal of inventaris en goederen aan verhuurder of andere huurders van het gebouw of complex in rekening wordt

gebrachl, zal huurder hel meerdere boven de normale premée aan verhuurder of die andere huurders vergoeden.

Verhuurder en andere huurders zijn vrij in de keuze van de verzekeringsmaatschappij, de bepaling van de verzekerde

waarde en de badordaling van de redeliikheid van de verschuldigde promie,

Onder “normale premie” wordt verstaan de premie die verhuurder of huwrder, bij een te goeder naam en faam bekend

staande assuradeur kan bedingen voor het verzekeren van hel gehuurde respectievelijk zijn inventaris en goederen, tegen

brandrisico op het momen! direct voorafgaande aan hel afsluiten van deze huurovereenkomst, zonder daarbij rekening te

houden mal de aard van hel door huurder in het gehuurde vit te oafenen bedrijf of beroep, alsmede - gedurende de duur

van de huurovereenkomst - elke aanpassing van deze pramie, die niet een gevolg is van een verandering van de aard of

omvang van b, verzekerda risico.



Hoofdelijkheid
16.1 Indien verscheidene (natuurlijke of rechls-)personen zich als huurder hebben verbonden, zij

: ] " s Zn dezen steeds hoofdedi
en ieder voor het geheel jegens vpihuumra.unspmkuﬂjh woor alle ull de huurovereenkoms! voorivicelende verbintenissen,
hmg van betaling of kwijtscheiding door verhuurder san één der huurders of sen sanbod daarioe, beired alleen dig

Lwurder,
;ﬂdnﬁ_:uﬁntanismn uit de hyuroveresnkomst zijn, ook wat edgenamen en rechiverkrijgenden van hiurder batrefi,
=] ] %

Miet tijdige beschikbaarheid

17.1 Bij het niet beschikbaar zijn van het gehuurde op de ovareangekomen ingangsdatum van de huur, doordat het
gehuurde niet tiidig is gereed gekomen, de vorige gebruiker het gehuurde niet tidig heelt ontruimd of verhuurder de door
hem te verzorgen vergunningen van overheidswege nog niet heefl verkregen, is huurder tot de datum waarop het
gehuurde hem ter beschikking slaal geen huurprijs en geen vergoeding wegens bijkomenda leveringen an diensten
verschuldigd en schuiven ook zijn verplichtingen an de overeengekomen tarmijnen dienoveraenkamstig op, De
huurprijsindexeringsdatum bifht ongewzigd, '
17.2 Verhuurder is niel aansprakelijk voor de ufl de verlraging voonvioelende schade voor b ij

emstige nalatigheid of grove schuld kan worden varwaten, - e
17.3 Huurder kan geen ontbinding vorderen, lenzij de te lale oplevering veroorzaaki is door esn opzattelik handelen of
nalaten door verhuurder en een dusdanige vertraging fol gevolg heeft, dat van huurder in redelikheid niet verangd kan
worden dal de overesnkomst ongewijzigd in stand blijft.

Wet Persoonsregistraties
18. Indien huurder sen naluurijke persoon is kunnen de persoonsgegevens van huurder door verh
{eveniuels) bahearder in een persoonsregisiratie zijn opgenomen. Ry

Domicilie
18.1 Vanal de ingangsdatum van de huur worden alle medadelingen van verhuurder aan huurder in verha
:Imn&dﬂn dit huurcontract, gericht aan hed adres van het gehuurde. .
uurder verplicht zich in geval hij dasdwerkelijk zijn bedrijf niet meer in het uurde uiloafent, varh
?gr.s!tnnd schrifielijk in kennis te stellen onder opgave van een nieuw domicilie, o Sgenicbia
Voor het geval huurder het gehuurde veraat zonder opgave van een nieuw domicilie aan varh
van het gehuurde als domicilie van huurder. SRATSE BNEDYE sy

Klachten
20. Huurder zal klachien en wensen schriftelik indienen. In dringende gevallen zal dit mendeling k hi
dergelijke gevallen zal huurder de klach? of wens zo spoadig mogeijk schrifiglijk bevestigan, e it

Beheerder
21, Indien door verhuurder een beheerder is of wordt aangesteld, zal huurder zich omtrent alle met de
verband houdende aangelegenheden me! de beheerder varstaan. et

Slotbapaling

22. Indien een deel van de overeankoms! of van deze algemene bepalingan niefig of vernietigbaar is, dan laat dit de
geldigheid van het overige deel van de cversenkomst en deze algemene bepalingen orveret.

In plaats van het vemietigde of nietige deel geldt alsdan als overeengekorman helgeen op wettslijke toelaatbare wize het
mﬁd‘l’tﬂkﬂnﬂ bij helgeen partijen overeengekomen zouden zijn, indien zi de nietigheid of vemietighaarheld gekend zouden



